2 IMPEFE

Informe trimestral de coyuntura econémica

Indice

1. Mercado Laboral
2. Panoramica empresarial
3. Turismo

4. Mercado inmobiliario



Ciudad Real avanza ™54

Informe trimestral de coyuntura econémica Enero 2026

2 IMPEFE

@FDCS

Ciudad Real

Poblaciéon Activa (Trimestral)- Municipal Ciudad Real Variacion Intertrimestral
53500 Poblacién Activa CR
53000 2.5%
52500
52000 2,0%
51500
51000 1,5%
50500

1,0%

50000
49500 0.5%
49000
48500 0,0%

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T|1T 2T 3T 4T 1T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T

2021 2022 2023 2024 2025 -0,5% 2022/21 2023/22 2024/23 2025/24

La Poblacion Activa continua con un ritmo medio de crecimiento préoximo al 1%, como promedio anual. El crecimiento intertrimestral es

mas moderado que en anteriores comparativas trimestres, pero es el mismo que en la del 4T entre 2025 y 2024. Por tanto, sigue
aumentando el numero de personas que estan en edad de trabajar (fundamentalmente por la llegada de migrantes).
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El aumento de Poblacidon Activa continua creciendo, algo mas que en la comparativa intertrimestral: 1,8% 4T 2025/2024, frente al 1,4%
del 4T 2024/2023. Hay que resaltar que, en esta situacion de Poblacion Activa creciente, la Poblacion Parada continua, como en
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trimestres anteriores, disminuyendo, siendo el descenso del numero de parados del 9,6%, frente al 4,5% en 4T 2024/2023.
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La Poblacion Ocupada, en conjunto, sigue creciendo, a mayor ritmo: 1,8% frente al 1,4% de la variacion del 4T 2024/2023. Sin embargo, este
incremento de personas ocupadas es desigual, comparando el 4T 2025/2024 respecto a la variacion del mismo periodo anterior, 4T 2024/2023:

Ocupados en regimen general ha crecido mas, 2,1%, frente al 1,4%, aunque ‘de manera ponderada, es el sector que mas personas representa.
Crecen, pero a menor ritmo, Agrario yAutonomos y decrece Hogar que presenta reduccion en el numero de personas ocupadas.
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La poblacion Parada continda la tendencia decreciente, situandose en un 8,3% de la Poblacion Activa, en este 4T de 2025. Ha
descendido el numero de Parados en todos los sectores (Agricultura, Industria y Servicios, sobre todo), salvo en Construccion,

paraddogicamente, que ha aumentado 1% respecto al 4T 2024/2023. Del total de personas Paradas, aunque ha disminuido, en términos
generales, la brecha por género, sigue siendo muy grande: 63% Mujeresy 37% Hombres.
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La poblacion OCUPADA, crece en este 4T, en todas las capitales de provincia, al mismo ritmo en todas y con una variaciéon muy similar al trimestre
homoélogo de 2024, a excepcion de Albacete, que experimenta un crecimiento muy bajo, comparativamente. Las variaciones con mas

fluctuaciones son Toledo y Guadalajara (probablemente por la cercaniay relacion con Madrid). Las otras tres capitales presentan evoluciones mas

suavizadas
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coh un crecimiento continuado con pocas oscilaciones.
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La distribucién porcentual de la Poblacion ACTIVA, en OCUPADA y PARADA continda la misma tendencia, aunque con cierto caracter de comportamiento asintético como
consecuencia de la ralentizacion del crecimiento de la Poblacién Activa. Toledo sigue siendo, la capital con mayor porcentaje de Ocupados y, por tanto, menor porcentaje de Parados.

Y, en el otro extremo, continua siendo Albacete la que presenta porcentaje menos positivo de Paro, aunque no creciente. Ciudad Real y Guadalajara, son las que experimentan una
disminucidén de paro, discretamente, superior al resto.
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Prevision Mercado Laboral Ciudad Real- Trimestral
Trimestre-Ano P. Activa P.Ocupada| P.Parada |%P.Ocupada| %P. Parada
Trimestre 1-2025 52369 47563 4806 91% 9%

tnmeste 2026 | sases | astes | arss | on | on |

Prevision var.Intertrimestral Mercado Laboral CR
P. Activa | P. Ocupada| P.Parada
T12025/2024 1,1% 1,9% -5,5%

1202672075 [N

La prevision en el mercado laboral de Ciudad Real para el 1T de 2026 es optimista, ya que se espera que sea creciente en Poblacion
Activa y Ocupada y decreciente en Parados. Comparando con el afo anterior (4T 2024/2023), la Poblacion Activa se espera crezca al

1%; la poblacién Ocupada, algo mas del 1% y para la Poblacion Parada se prevé una reduccion del 1,5%, aproximadamente.
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Durante el cuarto trimestre de 2025, las
nuevas altas empresariales en el municipio
se concentraron mayoritariamente en
actividades del sector servicios, lo que
refuerza el predominio del autoempleo
frente a las sociedades limitadas.

Octubre registré 7 altas de autbnomos y 5
de sociedades limitadas, noviembre mostro
una leve desaceleracién (6 y 4), mientras
que diciembre destacd por un repunte del
autoempleo, con 9 nuevas altas,
manteniéndose las sociedades mercantiles
estables en 4. En conjunto, se observa un
mayor dinamismo de las iniciativas
individuales.

Diciembre

Noviembre

Octubre

Nuevas altas empresariales - 4° Trimestre 2025

mS.L. mAutéonomo
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El cese de actividad empresarial en Ciudad
Real fue reducido. En octubre se produjo un
unico cese correspondiente a una sociedad
limitada, mientras que en noviembre se
concentré el mayor numero de bajas, con dos Diciembre
sociedades limitadas y un auténomo. En
diciembre Unicamente se registrd el cese de un
auténomo.

Cese de actividad empresarial - 4° Trimestre 2025

Noviembre

Desde el punto de vista sectorial, los ceses se
vinculan a actividades de servicios publicos y
de caracter industrial, sin que se observe una Octubre
concentracion significativa en un sector
concreto. En conjunto, los datos reflejan una
escasa destruccion del tejido empresarial
local, sin indicios de una tendencia estructural
negativa.

0,7 1,2

ES.L. WAuténomo
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Evolucién del saldo de nuevas empresas en el cuarto trimestre (2022-2025)
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Se observa una tendencia creciente en el saldo neto de creacién de empresas durante el cuarto trimestre a lo largo del
periodo 2022-2025. Este saldo, resultado de la diferencia entre nuevas altas y ceses, pasa de 4 en T4 2022 a6 en 2023y 8

en 2024, alcanzando su maximo en T4 2025, con 10 empresas. Este comportamiento refleja una intensificacidon progresiva
de la creacién neta de empresas, sin retrocesos interanuales, lo que apunta a una mejora sostenida del dinamismo
empresarialy a un fortalecimiento gradual del tejido productivo local.
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Evolucion del saldo de nuevos autonomos en el cuarto trimestre (2022-2025)
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El saldo neto de auténomos en el cuarto trimestre muestra una trayectoria favorable a lo largo del periodo 2022-2025. Tras
un avance continuado entre T4 2022y T4 2024, el ejercicio 2025 registra una leve moderacion, sin alterar el nivel alcanzado
en los ultimos anos. En conjunto, el autoempleo presenta un comportamiento sélido, con un saldo claramente superior al
de los primeros ejercicios del periodo, lo que sugiere una consolidacion del dinamismo del trabajo autonomo en el ambito
local.
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El analisis conjunto muestra un fuerte aumento del saldo neto empresarial en 2025 respecto a 2024, tanto en sociedades
limitadas como en autobnomos. En ambos casos, el segundo trimestre concentra el mayor dinamismo, reflejando un
impulso significativo de la creacion neta de actividad. Las sociedades limitadas registran incrementos especialmente
intensos en los trimestres centrales, lo que apunta a una mayor consolidacion del tejido empresarial, mientras que el
autoempleo mantiene un comportamiento positivo, con una ligera correccidon en el cuarto trimestre. En conjunto, los
datos confirman un contexto favorable para la actividad empresarial, con un patron estacional claramente definido.
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El grafico evidencia una alta
volatilidad en la tasa de variacion
intertrimestral del saldo empresarial
(autobnomos y sociedades), con
fuertes oscilaciones entre
crecimiento y ajuste.

Desde 2023 se observa un cambio
de tendencia, con tasas
mayoritariamente positivas y mas
intensas, especialmente en los
primeros y segundos trimestres,
mientras que el cuarto trimestre
muestra de forma recurrente una
desaceleracion, confirmando un
patron  estacional del saldo
empresarial.
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En 2022, Ciudad Real registra un fuerte incremento intertrimestral, especialmente en el primer trimestre (+55,0 %), asociado a la
reaperturay recuperacion de la actividad turistica. A lo largo de 2023, las variaciones intertrimestrales se moderan, situandose en valores
positivos pero contenidos, lo que refleja una fase de estabilizacion del numero de plazas.

Durante 2024, se observa un ligero ajuste, con descensos intertrimestrales en algunos trimestres (especialmente en T3 y T4), lo que
apunta a una contencion de la oferta hotelera. Sin embargo, en 2025, Ciudad Real vuelve a mostrar un claro repunte, con crecimientos
intertrimestrales destacados en todos los trimestres, alcanzando maximos al cierre del ano.
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En Castilla-La Mancha, la evolucion es
mas estable y homogénea, con
crecimientos intensos en 2022, una fase
de moderacion en 2023 vy ajustes
puntuales en 2024, pero con una
tendencia global menos volatil que la
observada en Ciudad Real.

En términos comparativos, Ciudad Real
presenta NEVIGE oscilaciones
intertrimestrales, tanto en las fases de
crecimiento como en los ajustes,
mientras que Castilla-La Mancha
muestra una mayor capacidad de
absorcion y estabilidad del mercado
hotelero regional.
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La tasa de ocupacion hotelera en Ciudad Real muestra, entre 2021 y 2025, una evolucion claramente estacional, con una rapida
recuperacion tras la pandemia y una posterior fase de estabilizacion en niveles superiores a los de 2021.

En 2022 se registran los mayores incrementos intertrimestrales, especialmente en el primer trimestre (+97,4 %), reflejando la

normalizacion de la actividad turistica. A partir de 2023, la ocupacion evoluciona de forma mas estable, con oscilaciones moderadas y
valores que se mantienen, en general, entre el 40 % y el 50 %. Durante 2024, la ocupacion presenta ajustes puntuales, especialmente en
los meses de menor demanda, mientras que en 2025 se observa una ligera mejora, con repuntes en los trimestres centrales del ano.
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TASA OCUPACION HOTELERA CLM En el conjunto de Castilla-La
Mancha, la evolucion es similar en

patron, pero con niveles de
ocupacion superiores a los de
Ciudad Real en la mayoria de los
trimestres.
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demanda hotelera en Ciudad Real,
aunque con una convergencia
progresiva hacia los niveles
regionales.
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NOTA INFORMATIVA

La serie de datos ha sido actualizada con el objetivo de mejorar
la representatividad y fiabilidad del indicador respecto al
sector analizado. En concreto, se ha sustituido la referencia al
IPC de hoteles y restaurantes por el IPC de los servicios de
alojamiento, de modo que el indicador refleje exclusivamente la
evolucion de los precios de los servicios de alojamiento,
excluyendo la componente de restauracion.

Esta modificacion permite una mayor coherencia con el resto
de variables incluidas en este bloque, centradas en el analisis
de la situacion del sector hotelero y de los alojamientos en el
municipio. Asimismo, la consideracion conjunta de todas las
tipologias de alojamiento resulta especialmente relevante, ya
que forman parte de un mismo mercado competitivo, influyen
directamente en la dinamica de ofertay demanda y condicionan
la formacion de precios del sector.




Ciudad Real avanza ™54

Informe trimestral de coyuntura econémica Enero 2026

2 IMPEFE

@FDCS

Ciudad Real

IPC ALOJAMIENTO_CR VARIACION INTERTRIMESTRAL IPC_CR

150,0
140,0
130,0
120,0
110,0
100,0

9
24,6
90,0

o
[N
&

202171
Mo2021T72
(=]

[ o+

= 202173
202174
202271

Mo202272

(=]

[ o+

Mo2022T73
202274
202371

Mo202372

(=]

(2%

w 202373
202374
202471

M202472
202474
202571

N2025T2

(=]

(2%

w 202573
202574
202271

N 202272
202273
202274
202371

o 202372
202373
202374
202471 |©

o 202472
202473
202474 |
2025T1

o 202572 ¢
202573
202574

022 023 024

o
M
(4]

Desde 2021, el IPC de los servicios de alojamiento en Ciudad Real muestra una tendencia claramente ascendente, con oscilaciones trimestrales asociadas a la
estacionalidad del sector. El mayor ajuste de precios se concentra en 2022, coincidiendo con el efecto rebote tras la pandemia y la recuperacion de la demanda. En 2023 y
2024 se consolidan niveles elevados, alcanzandose nuevos maximos, mientras que en 2025 se observa una estabilizacion en precios altos, con crecimientos mas moderados.

La variacion intertrimestral confirma este patrén: fuertes incrementos en 2022, una normalizacion del crecimiento en 2023, una desaceleracion clara en 2024 y un ligero
repunte en 2025, sin alcanzar las intensidades iniciales. Todo ello se combina con un comportamiento estacional moderado, con precios mas altos en los trimestres centrales
del ano y mas bajos en los periodos de menor demanda.

En conjunto, el IPC refleja un encarecimiento estructural del sector de alojamientos, en el que la tendencia al alza predomina sobre los efectos estacionales, condicionada
por la evolucion de la oferta, la demanda y los costes.
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La evolucion del IPC de los servicios de
alojamiento en Castilla-La Mancha (2021-2025)
muestra un comportamiento muy homogéneo
IPC ALOJAMIENTO COMPARATIVA_CLM entre provincias, con trayectorias paralelas vy
= |PCALOJ AB~ ==fll=|PCALOJ CR  ==g=|PCALOJ CU === |PCALOJ GU === |CPALOJ_TO difel’enCIGS de nlvel redUC|daS.

*Tras los valores bajos de 2021, todas las provincias
registran un fuerte incremento en 2022, seguido de
una consolidacion en niveles elevados en 2023.
En 2024 se alcanzan los maximos del periodo,
especialmente en los trimestres centrales, mientras
que en 2025 los indices se mantienen altos, con
ligeros ajustes, sin revertir el encarecimiento
acumulado.

‘En este contexto, Ciudad Real presenta una
2021TR021T2021T2021TL022TL022T2022TR022TL023TR023T2023T2023TL024TR024T2024T72024TL025TR025T2025T2025T4 eVOlUCién alineada con la media regional,

2021 2022 2023 2024 2025 situandose en valores intermedios Yy sin
comportamientos diferenciales relevantes, lo que
refleja un mercado regional de alojamiento
integrado y competitivo.
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3T 1118 1500 €/m2 472025
adl 1124 Ciudad Real 100 1469
1T 1140 1450
oT 1142 1400 Nuevo Hospital 129 1897
2022 3T 1153 Larache 126 1848
4T 1169 1350 Puerta de Toledo 107 1574
1T 1176 1300 - Atalaya
El Perchel 106 1552
2023 2T 1179 1250
3T 1198 Centro - Plaza 104 1524
a7 1215 1200 Mayor
1T 1237 ElTorreén - Los
oT 1249 1150 Angeles - EL Pilar 108 1517
2024 3T 1266 1100 Plaza de Toros 97 1428
4T 1299 AT 2T 3T 4T 11T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
La Moreria 91 1344
il 1318 2021 2022 2023 2024 2025
2T 1374 Santa Maria - Pio
2025 3T 1401 Xil 84 1238
47 1469 Ciudad Jardin 78 1148

El precio medio de la vivienda en Ciudad Real se sittia en el cuarto trimestre de 2025 en 1.469 €/m?, lo que supone un incremento del 4,9% respecto al trimestre anterior (1.401 €/m?) y un aumento interanual del
13,1% en comparacioén con el cuarto trimestre de 2024 (1.299 €/m2). Este comportamiento consolida la tendencia de crecimiento de los precios residenciales observada en los ultimos ejercicios.

Los precios mas elevados se concentran en los distritos de Nuevo Hospitaly Larache, con valores en torno a un 25-30% superiores a la media municipal, seguidos de Puerta de Toledo-Atalaya, El Perchel y Centro-
Plaza Mayor, que también presentan precios por encima del promedio de la ciudad. En contraste, Santa Maria-Pio Xll y Ciudad Jardin registran los niveles mas bajos, situdndose entre un 15% y un 20% por debajo del
precio medio de Ciudad Real.
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CR: Evolucion del precio medio de alquiler €/m2 CR: Evolucion del precio medio de alquiler €/m2 Distritos mas caros
1T 6 - indice si Ciudad|Precio medio de
; 8,0 Distrito Real=100 |ALQUILER €/m2
2021 2T 5,6 472025
7,8 .
il 55 7,5 Ciudad Real 100 7,83
aT 5,7 -
T 5.9 Nuevo Hospital 106 8,30
2022 2T 6,0 7,0 ElTorredén - Los
3T 59 Angeles - El 100 7,87
adl 6,1 Pilar
1T 6,2 6,5 6,6 6,6 6,6
2T 6,2 6,5
2023 a7 6.2 Centro - Plaza 100 287
aT 6.5 6,0 o 6,2 6,2 6,2 Mayor ’
17 6,6 ’
2T 6,6
: 5,5
2024 aT 6.6 56 56 , . 5,7 El Perchel 99 7,73
a7 6,8 ’
1T 7,3 5,0
0025 2T 7,5 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T Plaza de Toros 93 7,27
ST 7,7 2021 2022 2023 2024 2025
a7 7.8

El precio medio del alquiler en Ciudad Real se situd en el cuarto trimestre de 2025 en 7,8 €/m?, alcanzando el valor mgs alto de toda la serie analizada. Este nivel supone un incremento del 1,3 % respegto al
trimestre anterior (7,7 €/m”) y un aumento interanual del 14,7 % en comparacion con el cuarto trimestre de 2024 (6,8 €/m°). Desde comienzos de 2022, el precio del alquiler se ha incrementado en casi 2 €/m~, lo que
equivale a una revalorizacién acumulada superior al 30 % en menos de cuatro afnos.

Este acusado encarecimiento pone de manifiesto una presion sostenida sobre el mercado del alquiler, con una trayectoria de crecimiento continuada a lo largo de los ultimos ejercicios. Por distritos, Nuevo Hospital
presenta los precios mas elevados, con un valor medio de 8,3 €/m’, situandose alrededor de un 6 % por encima de la media municipal. Le siguen EL Torre6n-Los Angeles-EL Pilar y Centro—-Plaza Mayor, ambos en
niveles practicamente alineados con el promedio de la ciudad. El Perchel se sitla ligeramente por ebgjo dela medlla, mientras que Plaza de Toros es el unico distrito que presenta precios claramente inferiores al
promedio municipal.
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Ciudad Real

Venta de viviendas (€/m2)
Variacién % por encima o
Orden Distrito intertrimestral por debajo de la
472025 media
Plaza de Toros 22% 9,1%
La Moreria 21% 7,5%
El Perchel 20% 7,4%
4 Larache 20% 6,5%
5 Santa Maria - Pio 14% 1.2%
Xl
ElTorredn - Los
, 0, 0,
6 Angeles - EL Pilar 14% 0.9%
Ciudad Real 13%
7 Centro - Plaza 13% 0,1%
Mayor
8 Nuevo Hospital 11% -2,0%
9 Ciudad Jardin 2% -11,3%
10 Puerta de Toledo - 1% 12,4%
Atalaya

Alquiler de viviendas (€/m2)
Variacion % por encima o
Orden Distrito intertrimestral por debajo de la
472025 media
ElTorredn - Los
. 0, 0
! Angeles - EL Pilar 17,4% 1,65%
5 Centro - Plaza 17.4% 1,65%
Mayor
3 Nuevo Hospital 16,4% 0,59%
Ciudad Real 15,8%
4 El Perchel 13,7% -2,04%
5 Plaza de Toros 10,7% -5,10%

En el cuarto trimestre de 2025, el incremento de los precios de venta de la vivienda en Ciudad Real (+13% intertrimestral) se ve acompanado de una alta

heterogeneidad territorial. Los mayores aumentos se registran en Plaza de Toros (+22%), La Moreria (+21%) y El Perchel y Larache (+20%), distritos que,
fuerte crecimiento reciente, se mantienen en torno o ligeramente por encima de la media municipal. En el extremo opuesto, Ciudad Jardin y Puerta de Toledo-Atalaya

presentan variaciones intertrimestrales muy moderadas, del 2% y 1%, respectivamente, situandose claramente por debajo del promedio de la ciudad.

En el mercado del alquiler, el crecimiento intertrimestral medio alcanza el 15,8%, con los mayores incrementos en El Torreén-Los Angeles-El Pilar y Centro-Plaza
Mayor (ambos +17,4%), seguidos de Nuevo Hospital (+16,4%). Por el contrario, El Perchel y Plaza de Toros muestran aumentos mas contenidos, inferiores a la media
municipal, lo que evidencia una evolucion desigual del alquiler entre distritos en este cierre de afno.

ese a su
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Precios de venta (€/m2): Comparativa capitales de
Castilla -la Mancha

Precios de % menos

Toledo 1.868 -35,0

Cuenca 1.628 -17,7

Ciudad Real 1.383

Mancha

- Castilla -la Mancha 952
Espana 2422

A pesar del fuerte crecimiento de los precios registradg en los ultimos trimestres, Ciudad Real continua siendo la capital de provincia mas asequible de Castilla-
La Mapcha, con un precio medio de venta de 1.3§3 €/m” en el cuarto trimestre de 2025. Este nivel se situa claramente por debajo del registrado en Guadalajara (1.919
€/m°), Toledo (1.868 €/m“), Albacete (1.736 €/m”) y Cuenca (1.628 €/m°), consolidando su posicion relativa dentro del mercado re%ional. El diferencial de precios con
Guadalajara, la capital mas cara de la region, alcanza los mas de 530 €/m~, lo que equivale a una diferencia cercana al 39%, reflejando la existencia de brechas
estructurales entre los mercados inmobiliarios provinciales de Castilla-La Mancha, asociadas a dinamicas de demanday nivel de precios muy diferenciadas.

Pese a ello, el precio medio de la vivienda en Ciudad Real se situa por encima de la media regional (952 €/m°), lo que la Posiciona en un nivel intermedio dentro del

contexto autonomico, por encima de los mercados mas econdmicos, pero claramente alejada de los mas tensionados. Al mismo tiempo, continda muy por debajo de
la media nacional (2.422 €/m~°), lo que mantiene a la ciudad en una posicion competitiva en términos de accesibilidad relativa al mercado residencial.
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Precios de alquiler (€/m2): Comparativa capitales de Castilla -la

Mancha
Precios de % menos Toledo
alquiler €/m2 412025 Ciudad Real
Toledo 9,73 -31,1 Guadalajara
Guadalajara 9,24 -24,6
Albacete 8,11 -9,3 Albacete
Cuenca 8,14 -9,8
Ciudad Real 7,42
Cuenca
Castilla -la
Mancha 7,90
~ Ciudad Real
Espana 14,08

Castilla -la Mancha

Espana

En el mercado del alquiler, Ciudad Real también se mantiene como la capital mas asequible de Castilla-La Mancha, con un precio medio dg 7,42 €/m?en el 4T de 2025. Estg
representa una diferencia del 31,1 % respecto a Toledo (9,73 €/m~), del 24,6% con Guadalajara (9,24 €/m~) y del 9,3 % con Albacete (8,11 €/m~). Unicamente Cuenca (8,14 €/m~) se
aproxima a sus valores, aunque sigue situandose por encima.

A pesar de sy reciente aumento —con un crecimiento interanual notable—, Ciudad Real continua por debajo de la media autonémica (7,9€/m?) y muy lejos de la media nacional
(14,08 €/m"), lo que refuerza su ventaja competitiva en coste de vivienda en alquiler. Este diferencial podria favorecer la llegada de nuevos residentes y estudiantes, asi como
mantener una presion sostenida sobre la demanda.
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Indice si precio
Preciqs de Capitalde m.edio de
alquiler L 472025 alquiler (€/m2)
(€/M2) provincia de Espafia =
100
Barcelona 29,93 219
Mas caras Madrid 29,16 213
Donostia-S.S. 21,17 155
Palma 19,34 141
Valencia 16,48 121
Palencia 6,73 49
Zamora 7,23 53
Mas Baratas | Ciudad Real 7,42 54
Huelva 7,46 55
Ourense 7,48 55
Espafa 13,67 100

Trimestre 4
2025

Enero 2026

(0

FDCS

Ciudad Real

Indice si precio
Precios de Capitalde medio de venta
venta (€/M2) prc?vincia 412025 (€/m2) de
Espafia= 100
Donostia SS 6614 273
Madrid 6317 261
Mas caras Palma 5307 219
Barcelona 5157 213
Bilbao 3914 162
Avila 1471 61
Caceres 1452 60
Mas Baratas | Ciudad Real 1382 57
Zamora 1303 54
Jaén 1265 52
Espaiia 2422 100

Enla comparamon namonal Ciudad Real se mantiene entre las capitales mas baratas de Espana tanto en precios de venta como de alquiler. En el mercado del alquiler, con un
precio medio de 7, 42€/m” en el 4T de 2025, se sitlia un 46 % por debajo de la media nacional (13 67 €/m ) con un indice 54 sobre 100. Esta cifra contrasta fuertemente con los

valores de ciudades como Barcelona (29,93 €/m ) o Madrid (29,16 €/m ) que duplican e incluso triplican el coste de alquiler.

En el mercado de compraventa, el precio medio de 1.382 €/m? coloca a Ciudad Real con un indice 57 frente a la media espanola (2.422 €/m ), situdndose entre las capitales mas
econdmicas junto a Zamora y Jaén. Por el contrario, Donostia-San Sebastian, Madrid, Palma y Barcelona superan ampliamente los 5.000 €/m>. Este diferencial tan amplio convierte a
Ciudad Real en un mercado relativamente aseqmble y atractivo, con potenmal de revalorizacion futura si la demanda continta creciendo y la oferta permanece limitada.
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Localizacion Maximo histoérico Fecha
Ciudad Real 7,9€/m2 dic-25
Nuevo Hospital 8,6 €/m2 nov-25
Plaza de Toros 7,7 €/m2 abr-25
Centro - Plaza Mayor 7,9€/m2 nov-25
El Perchel 7,9€/m2 dic-25
ElTorredn - Los
Angeles - EL Pilar 7,9 €/m2 nov-25

Los precios de alquiler en Ciudad Real alcanzaron en 2025 sus maximos histéricos en la mayoria de distritos, reflejando un mercado tensionado y con fuerte presion de la demanda. El valor mas alto
se registro en diciembre de 2025, cuando el precio medio llego a 7,9 €/m”, consolidando la tendencia alcista de los ultimos trimestres. Entre las zonas con precios mas elevados destaca Nuevo
Hospital, que alcanzo 8,6 €/m” en noviembre, situandose como la localizacion con el nivel mas alto de toda la ciudad.

También zonas como Centro-Plaza Mayor, El Perchely El Torreon-Los Angeles—El Pilar alcanzaron sus [:>icos entre noviembre y diciembre, con valores de 7,89€/m2, confirmando la concentragién

de la demanda en areas bien conectadasy con alta disponibilidad de servicios. Incluso barrios tradicionalmente mas asequibles, como Plaza de Toros, registraron maximos relevantes (7,7 €/m” en
abril), lo que indica que elincremento de precios no se limita a las zonas mas caras, sino que se ha extendido de forma generalizada por toda la ciudad.
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2025

Enero 2026

Puertade ElTorreon - . .
Ano Trimestre |Ciudad Real Hhcl):e‘i’t(;l Toledo - Larache Pl::an:;: -or Los Angeles P!ra:)zra:):e ElPerchel | La Moreria cj:’::?nd Sa-n;?ol\;l(?lrla
P Atalaya yorl  _Eipilar
1T 1,73% 5,42% 10,23% 1,72% 8,28% -0,42% -0,61% 5,62% 0,06% 12,91% -12,46%
2022 2T 1,12% 6,54% 9,56% -1,97% 6,92% 0,27% 1,50% 0,80% -1,89% 15,06% -1,31%
3T 3,07% 7,24% 8,62% -1,41% 5,91% 2,70% 5,21% 0,83% -1,90% 11,00% 4,77%
a7 4,00% 9,05% 6,87% -0,80% 5,11% 6,19% 3,32% 2,31% -4,80% -2,54% 19,55%
1T 3,13% 6,57% -4,20% -0,64% 5,66% 9,49% 3,96% 2,60% -5,85% -13,41% 19,58%
2023 2T 3,18% 1,92% -2,28% 3,18% -2,87% 7,92% 4,47% 2,41% -1,86% -9,34% 14,87%
3T 3,96% 3,06% 2,64% 3,28% -1,20% 1,97% 4,16% 2,40% 1,87% -0,07% 19,45%
47 3,91% 2,66% -0,44% 1,93% -0,61% -1,06% 4,60% 3,59% 3,25% -0,42% 16,98%
1T 5,22% 1,76% 5,14% 6,89% 1,28% -1,90% 2,23% 5,71% 8,61% 6,94% 11,53%
2024 2T 6,00% 1,06% 6,50% 6,23% 7,80% 3,61% 4,74% 9,53% 3,98% 9,88% 10,56%
3T 5,65% 0,96% 4,17% 5,76% 4,36% 10,16% 4,66% 17,30% 3,64% 10,52% 0,42%
47 6,97% 3,81% 8,84% 11,09% 7,46% 15,81% 5,63% 15,45% 7,49% 19,67% -3,50%
1T 6,58% 12,08% 13,71% 7,00% 6,24% 11,34% 8,48% 10,48% 10,45% 16,75% -3,66%
2025 2T 9,95% 11,73% 11,45% 13,05% 9,78% 11,32% 9,20% 12,76% 14,38% 10,67% -7,22%
3T 10,66% 4,82% 1,19% 15,21% 14,22% 10,95% 18,75% 13,44% 13,27% 8,42% -0,80%
a7 13,08% 11,04% 0,73% 19,53% 13,00% 14,03% 22,22% 20,50% 20,61% 1,77% 14,24%

@ FDCS

Ciudad Real
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2022 2023 2024 2025

H Ciudad Real ® Nuevo Hospital W Puerta de Toledo - Atalaya M Larache H Centro - Plaza Mayor B El Torredn - Los Angeles - EL Pilar m El Perchel MW La Moreria m Ciudad Jardin M Santa Maria - Pio XII MW Plaza de Toros
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Ciudad Real

CR: Evolucion del precio medio de venta €/m2 en
distrit hospital ., . .
T s CR: Evolucion del precio medio de venta €/m2 en
2T 1.448 distrito nuevo hospital
2021 3T 1.451
: 2000
a1 1.470
17 1.497 1900
2T 1.542
2022 3T 1.556 1800
47 1.603
1T 1.595 1700
oT 1.572
2023 3T 1.604 1600
a1 1.646 1500
17 1.623
2T 1.589 1400
2024 3T 1.619
a7 1.709 1300
1T 1.819 AT 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
2T 1.775 2021 2022 2023 2024 2025
2025 3T 1.697
41 1.897

En el distrito Nuevo Hospital, el precio medio de venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situé en 1.897 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 11,0 %
respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.709 €/m?). En comparacién con el trimestre anterior, se observa un repunte significativo de los precios, tras el ajuste registrado en el tercer
trimestre de 2025, alcanzando el maximo de toda la serie analizada. Este comportamiento confirma la volatilidad reciente, pero mantiene al distrito como uno de los ambitos

residenciales con niveles de precios mas elevados y consolidados de Ciudad Real, reflejando su posicion destacada dentro del mercado de vivienda en propiedad.
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Ciudad Real

CR: Evolucion del precio medio de venta €/m2 en
distrito puerta de toledo - atalaya
1T 1.290 CR: Evolucién del precio medio de venta €/m2
2021 2T 1.807 distri d led L
3T 1.326 en distrito puerta de toledo - atalaya
4T 1.350 1700
1T 1.422 1650
2T 1.432
1600
2022 3T 1.440 1550
4T 1.442
1T 1.362 1500
1450
2023 2T 1.400
3T 1.478 1400
4T 1..436 1350
1T 1.432 1300
2024 2T 1.491 1250
3T 1.540 1200
4T 1.563 AT 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
1T 1.629 2021 2022 2023 2024 2025
2025 2T 1.661
3T 1..558
4T 1.574

En el distrito Puerta de Toledo-Atalaya, el precio medio de venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situé en 1.574 €/m?, lo que supone un incremento interanual del
0,7 % respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.563 €/m?). En comparacién con el trimestre anterior, se observa una ligera recuperacion de los precios, tras el ajuste registrado en el
tercer trimestre de 2025 (1.558 €/m°).

A pesar de esta evolucion moderada en el ultimo afo, los precios se mantienen en niveles elevados en perspectiva histérica, consolidando al distrito como una de las zonas con
valores medios-alto dentro del mercado residencial de Ciudad Real, aunque con una dinamica mas contenida que la observada en otros ambitos urbanos de la ciudad.
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CR: Evolucién del precio medio de venta €/m2 en
distrito larache CR: Evolucion del precio medio de venta €/m2 en
1T 1.336 L
o7 1369 distrito larache
2021 :
3T 1.370 1950
a7 1.376
1T 1.359 1850
2T 1.342
2022
0 3T 1.350 1750
a7 1.365 1650
1T 1.351
2T 1.385
1550
2023 3T 1.395
a7 1.392 1450
1T 1.444
27 1.471 1350
2024 3T 1.475
a7 1.546 1250
1T 1.545 AT 2T 3T 4T 11T 2T 3T 4T 11T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
2T 1.663 2021 2022 2023 2024 2025
2025 3T 1.699
a7 1.848

En el distrito Larache, el precio medio dg venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situ6 en 1.848 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 19,5 % respecto
al cuarto trimestre de 2024 (1.546 €/m~). En comparacion con el trimestre anterior, se observa un aumento muy significativo de los precios, del 8,8 %, consolidando una clara
aceleracion en el tramo final del afio.

Este comportamiento situa al distrito en maximos de la serie analizada y confirma a Larache como uno de los ambitos residenciales mas caros y dinamicos de Ciudad Real, con
una evolucion reciente notablemente mas intensa que la media municipal. La fuerte revalorizacion registrada en 2025 refuerza su posicion destacada dentro del mercado de vivienda
en propiedad de la ciudad.
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Ciudad Real

CR: Evolucién del precio medio de venta
€/m2 en distrito centro - plaza mayor . . .
T 1120 CR: Evolucion del precio medio de venta €/m2
oT 1184 en distrito centro - plaza mayor
2021 3T 1.206
4T 1.201
1T 1.212 1550
1500
2022 2T 1.266
4T 1.263
1T 1.281 1400
1350
2023 2T 1.230
3T 1.262 1300
4T 1.255 1250
1T 1.297
1200
024 2T 1.326
3T 1.317 1150
"
: 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
2T 1.456
2025 3T 1.504 2021 2022 2023 2024 2025
aT 1.524

En el distrito Centro-Plaza Mayor, el precio medio dg venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situo en 1.524 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 13,0
% respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.349 €/m~). En relacién con el trlmt()estre adnterllor,l los pée(lzlo_s registran un aumento moderado del 1,3 %, consolidando la senda alcista
observada a lo largo del afo.

Este comportamiento situa al distrito en niveles maximos de la serie analizada, confirmando su caracter de zona central consolidada con precios elevados dentro del mercado
residencial de Ciudad Real. La evolucion reciente refleja una dindamica sostenida de crecimiento, aunque con una intensidad mas contenida que la observada en otros distritos con
mayor aceleracion en 2025.




Ciudad Real avanza ™54

Informe trimestral de coyuntura econémica Enero 2026

2 IMPEFE

@FDCS

Ciudad Real

CR: Evolucién del precio medio de venta €/m2 en
distrito el torreon - los angeles - el pilar CR: Evolucion del precio medio de venta €/m2
1T 1.111 . , , .
o 1100 en distrito el torredn - los angeles - el pilar
2021 3T 1.088 1600
47 1.094
1T 1.106 1500
2T 1.103
2022 3T 1.117 1400
47 1.161
1T 1.211 1300
2T 1.191
2023 3T 1.139 1200
47 1.149
1T 1.188 1100
2T 1.234
2024 3T 1.255 1000
4T 1.331 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
1T 1.323 2021 2022 2023 2024 2025
2T 1.373
2025 3T 1.392
47 1.517

En el distrito El Torreon-Los Angeles—El Pilar, el precio medio de venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situ6 en 1.517 €/m?, lo que supone un incremento
interanual del 14,0 % respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.331 €/m”). En comparacion con el trimestre anterior, los precios registran un aumento significativo del 9,0 %,
intensificando la senda alcista observada a lo largo del gjercicio.

Este comportamiento situa al distrito en maximos de la serie analizada, consolidando una aceleracion clara en el tramo final de 2025. La evolucion reciente refleja una
revalorizacion intensay sostenida, que refuerza la posicion de este ambito como unaF?e llas zonas con mayor dinamismo dentro del mercado de vivienda en propiedad de Ciudad
ea
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CR: Evolucién del precio medio de venta €/m2 en
distrito plaza de toros CR: Evolucion del precio medio de venta €/m2 en
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3T 1.004 1450
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1350
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17 1.077 1250
R
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1T 1.101 1100
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4T 1.169 1000
T 1.194 AT 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
2T 1.238 2021 2022 2023 2024 2025
2025 3T 1.368
aT 1.428

En el distrito Plaza de Toros, el precio medio de yenta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situd en 1.428 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 22,2 %
respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.169 €/m~). En comparacion con el trimestre anterior, los precios registran un aumento muy acusado del 4,4 %, consolidando una fuerte
aceleracion en el tramo final del afio.

Este comportamiento situa al distrito en maximos de la serie analizada y refleja una revalorizacién especialmente intensa durante 2025, muy superior a la observada en ejercicios
previos. La evolucion reciente indica un cambio significativo en la dinamica de precios de este ambito, que pasa a mostrar un mayor protagonismo dentro del mercado de vivienda
en propiedad de Ciudad Real.
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3T 1.049 1600
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1T 1.080 1300
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En el distrito El Perchel, el precio medio de venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situ6 en 1.552 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 20,5 %
respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.288 €/m~). En comparacién con el trimestre anterior, los precios registran un aumento muy significativo del 7,7 %, reforzando la aceleracion
observada a lo largo de 2025.

_Este comportamiento situa al distrito en maximos de la serie analizada y evidencia una revalorizacién intensa en el corto plazo, especialmente concentrada en los ultimos
trimestres. La evolucion reciente confirma un notable dinamismo del mercado de compraventa en El Perchel, que se consolida como una de las areas con mayor crecimiento de
precios dentro de Ciudad Real.
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En el distrito La Moreria, el precio medio dg venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situd en 1.344 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 20,7 %
respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.114 €/m"). En relacion con el trimestre anterior, los precios registran un aumento muy significativo del 8,8 %, intensificando de forma notable
la trayectoria alcista iniciada a lo largo del ano.

Este comportamiento situa al distrito en maximos de la serie analizada y refleja una fuerte revalorizacion en el corto plazo, especialmente concentrada en los ultimos trimestres de
2025. La evolucion reciente confirma un cambio sustancial en la dinamica de precios de La Moreria, que pasa a mostrar un crecimiento mas intenso dentro del conjunto del
mercado de vivienda en propiedad de Ciudad Real.
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En el distrito Ciudad Jardin, el precio medio de venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situ6 en 1.148 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 1,8 %
respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.128 €/m~). En comparacion con el tr|mestrgoazrét(e{l?rsss.g/obzs)erva un ligero ajuste a la baja tras el maximo alcanzado en el tercer trimestre de
m

A pesar de esta correccion puntual, los precios se mantienen en niveles elevados en términos histéricos, aunque Ciudad Jardin continua situandose entre los distritos con valores
mas moderados del mercado residencial de Ciudad Real. La evolucion reciente refleja una dinamica mas estable y menos intensa que la observada en otros ambitos de la ciudad
durante 2025, con oscilaciones trimestrales relativamente contenidas.
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En el distrito Santa Maria-Pio XII, el precio mediq de venta de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situd en 1.238 €/m? lo que supone un incremento interanual del 14,2
% respecto al cuarto trimestre de 2024 (1.084 €/m~). En comparacion con el trimestre anterior, los precios registran un aumento significativo del 10,9 %, tras el ajuste observado en
los trimestres previos de 2025

Este comportamiento situa al distrito en uno de los niveles mas altos de la serie reciente, evidenciando una aceleracion clara en el tramo final del afio. A pesar de mantenerse
entre los distritos con precios medios mas contenidos de la ciudad, la evolucion de 2025 refleja una revalorizacion notable, que reduce parcialmente la brecha histodrica respecto a
otras zonas de Ciudad Real y refuerza su dinamismo dentro del mercado de vivienda en propiedad.
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En el distrito Nuevo Hospital, el precio medio del alquiler de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situo en 8,3 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 16,9 %
respecto al cuarto trimestre de 2024 (7,1 €/m~). En comparacion con el trimestre anterior, los precios registran un aumento moderado del 1,2 %, consolidando la trayectoria alcista
observada a lo largo de 2025.

Este nivel representa el maximo de la serie analizada y confirma a Nuevo Hospital como el distrito con los precios de alquiler mas elevados de Ciudad Real. La evolucion reciente
refleja una presion creciente sobre el mercado del arrendamiento en esta zona, con un encarecimiento sostenido desde 2024 que refuerza su caracter de area especialmente
demandada dentro del mercado residencial en alquiler.
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En el distrito El Perchel, el precio medio del alquiler de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situé en 7,7 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 13,2 %
respecto al cuarto trimestre de 2024 (6,8 €/m®). En relacidn con el trimestre anterior, los precios se mantienen estables sin var|a0|on respecto al tercer trimestre de 2025 (7,7 €/m°).

Este valor representa el maximo de la serie analizada y confirma una trayectoria de crecimiento sostenido del alquiler en el distrito desde 2023. La evolucion reciente refleja una
presion progresiva sobre el mercado de arrendamiento, situando a El Perchel en niveles proximos a la media alta del conjunto de la ciudad, aunque sin la intensidad observada en
los distritos con mayores incrementos en el ultimo tramo del ano.
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En el distrito El Torre6n-Los Angeles-EL Pilar, el precio medio,del alquiler de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situd en 7,9 €/m?, lo que supone un incremento
interanual del 17,9 % respecto al cuarto trimestre de 2024 (6,7 €/m~). En comparacion con el trimestre anterior, los precios registran un aumento del 1,3 %, consolidando la tendencia
alcista observada a lo largo de 2025

Este valor representa el maximo de la serie analizada y confirma una aceleracion clara del encarecimiento del alquiler en el distrito desde mediados de 2024. La evolucion reciente
refleja un dinamismo elevado del mercado de arrendamiento, situando a ElTorreog_—laosdAggelles—El Pilar entre las zonas con mayor presion sobre los precios de alquiler dentro de
iudad Real.
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En el distrito Centro-Plaza Mayor, el precio medijo del alquiler de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situ6 en 7,9 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 17,9
% respecto al cuarto trimestre de 2024 (6,7 €/m~). En comparacion con el trimestre anterior, los precios registran un aumento moderado del 2,6 %, consolidando la senda alcista
observada a lo largo de 2025

Este nivel representa el maximo de la serie analizada y confirma una aceleracién del encarecimiento del alquiler en el distrito durante el ultimo afo. La evolucion reciente refleja
una presion creciente sobre el mercado del arrendamiento en el area central de la ciudad, situando a Centro-Plaza Mayor entre los ambitos con mayores niveles de precios de
alquiler dentro de Ciudad Real.




Ciudad Real avanza ™54

Informe trimestral de coyuntura econémica Enero 2026

2 IMPEFE

@FDCS

Ciudad Real

CR: Evolucién del precio medio de alquiler €/m2 e CR: Evolucion del precio medio de a[qui[er €/m2 en
distrito plaza de toros ) .
distrito plaza de toros
1T 5,4
8,0
2021 2T 5,3
3T 5,2 7,0 7,5
a1 5,6 73 77 74 73
1T 5,8
6,0 6,4 6,5 6.4 6,6
2022 21 5.7 - :
kil 5,6 5.0 56 58 57 5g 57
a1 5,7 5453 5
1T 59 4.0
2T 5,9 ’
2023 3T 59
47 6,1 3,0
1T 6,4
2T 6,5 2,0
2024 3T 6,4
47 6,6 1,0
1T 7,3
2025 21 7,5 0,0
3T 7,4 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
4T 7,3 2021 2022 2023 2024 2025

En el distrito Plaza de Toros, el precio medio del alquiler de la vivienda en el cuarto trimestre de 2025 se situ6 en 7,3 €/m?, lo que supone un incremento interanual del 10,6 %
respecto al cuarto trimestre de 2024 (6,6 €/m~). En comparacion con el trimestre anterior, los precios registran un ligero ajuste a la baja del 1,4 %, tras el maximo alcanzado en el

segundo trimestre de 2025

A pesar de esta correccion puntual, los precios de alquiler se mantienen en niveles elevados en términos histéricos, reflejando una trayectoria claramente alcista desde 2023. No

) .

ituandose entreﬂos distritos con precios de alquiler mas contenidos dentro del conjunto de la ciudad, con una dinamica mas moderada en el

obstante, Plaza de Toros continua s ) T ( )
tramo final de 2025 en comparacion con otras areas de Ciudad Real.
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